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00 PROJEKTSTRUKTUR
TRAGER UND BEGLEITER

Die Gemeinde Obervellach hat sich flir einen Ortskernent-
wicklungsprozess mit Blirgerbeteiligung entschieden, wel-
cher unterstitzt durch Experten, einer Steuerungsgruppe,
dem Beratungsgremiums und den Biirgern, als Experten vor
Ort, begleitet wurde. Es wurde diskutiert, Ideen gestrickt,
reflektiert und konstruktiv gearbeitet, um letztendlich ein
gutes, zukunftsorientiertes Ergebnis fir Obervellach zu er-
zielen. Die folgenden MaBnahmenpakete sind das Ergebnis
dieser Arbeit, welches als Basis flir einen Grundsatzbe-
schluss im Gemeinderat dient.
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direkter Ansprechpartner fur das Planungsteam und wesentlicher Tréager des Prozesses
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Gemeinderat, Ausschuss fir Gemeinderat, Gemeindevorstand, Gemeinderat, Gemeindevorstand,
Familie, Jugend, Gesundheit und Ausschuss fur Tourismus, Kultur Ausschuss flr Energie, Umwelt
Sport, Ausschuss flur Tourismus, und Ortsentwicklung und nachhaltige Entwicklung,
Kultur und Ortsentwicklung Ausschuss flr Tourismus, Kultur

und Ortsentwicklung

Obermann Werner Julia Huber Barbara Reiter
Gemeinderat, Kontrollausschuss, Vertreterin Wirtschaft Vertreterin Wirtschaft und junge
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Vertreterin Wirtschaft und junge Vertreter ,altere Generation” und Vertreter ,altere Generation”
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Tourismus ~Zugezogene”
Lisa Brandstatter Lukas Patschg Edith Lesnik
Vertreterin Jugend Obmann Kolletkiv Zukunft Tourismusverband

Lukas Gollmitzer
Vertreter Jugend und Vereine
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Der Gemeinderat
Wesentlicher Entscheidungstrager, der mit Fassung des Grundsatzbeschlusses, die Basis flr die Schrittweise

Umsetzung des Masterplans nach Prioritaten, legt

Franz Oberrainer jun.
Ausschuss fur Energie, Umwelt
und nachhaltige Entwicklung,
Ausschuss flr Land- und Forst-
wirtschaft, landliches Wegenetz,
Gemeinderat, Gemeindevorstand

Hubert Franta
Gemeinderat, Ausschuss fir Fami-
lie, Jugend, Gesundheit und Sport,
Ausschuss flr Infrastruktur und Bau
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Ausschuss fur Tourismus, Kultur

und Ortsentwicklung

DI Sebastian Culetto
Gemeinderat, Ausschuss fur
Energie, Umwelt und nachhaltige
Entwicklung, Ausschuss fir Infra-
struktur und Bau

Andrew Fair
Gemeinderat, Gemeindevorstand,
Ausschuss fur Energie, Umwelt
und nachhaltige Entwicklung,
Ausschuss fur Tourismus, Kultur
und Ortsentwicklung

Paul Pristavec
Gemeinderat, Kontrollausschuss,
Ausschuss fir Land- und Forst-
wirtschaft, landliches Wegenetz
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01 AUSGANGSLAGE , ENTWICKLUNGSZIELE
UND PROZESSABLAUF

Obervellach ist der zentrale Ort des mittleren Madlltals. Die
Marktgemeinde hat einen beeindruckenden historischen
Ortskern. Die meisten Hausfassaden sind gut erhalten. Am
Marktplatz gibt es einige Fachgeschéfte und ein paar Hotel-
und Gastronomiebetriebe. In den Sommermonaten finden
am Marktplatz verschiedene Veranstaltungen statt, die von
der Bevolkerung sehr gut angenommen werden.

Wie viele Orte der Region hat sich auch die Marktgemeinde
Obervellach auBerhalb des Zentrums weiterentwickelt und
damit dem Ortskern Leben entzogen. Dies zeigt sich heute
an dem Leerstand. Dariiber hinaus ist Obervellach von Ab-
wanderung sowie Geschafts- und HotelschlieBungen betrof-
fen.

Im Zuge eines integrierten Ortsentwicklungskonzepte sollen
demnach Strategien fiir eine positive Entwicklung formuliert
werden, die den gesamten Ort in stadtebaulicher, gestalte-
rischer, sozialer, wie auch wirtschaftlicher Hinsicht starken.
(Leerstandsbelebung, Schaffung von sozialem Wohnraum,
etc.).

Nach einem intensiven, wie sehr konstruktiven Prozess, mit
Burgerbeteiligung, Abstimmungsterminen mit diversen Sta-
keholdern und der engen Zusammenarbeit mit der Gemeinde
und ihren Akteuren, wurden insgesamt neun MaBnahmen-
pakete formuliert und ausgearbeitet. Diese werden in den
folgenden Seiten erlautert.
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I Masterplan
Obervellach
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{
besonders zu beriicksichtigende Flachen

Privatareale
Betrachtungsperimeter

Der Perimeter

Obervellach liegt im Herzen des Mdlltals und weist
eine Gesamtflache von 104,42km2 auf. Mit seiner Ein-
wohnerzahl von 2.206 (Stand 2023) bildet der Ort das
wirtschaftliche Zentrum im Tal aus. Obervellach ist
nicht nur ein attraktiver Gewerbestandort, sondern
auf Grund seiner sozialen, kulturellen, wie landschaft-
lichen Gegebenheiten, und seinem gut ausgebauten

Bildungscampus, besonders lebenswert.

Integrierte Ortsentwicklungskonzept

Unter diesen Voraussetzunge hat sich die Gemeinde
fur die Entwicklung eines integrierten Ortsentwick-
lungskonzepts entschieden, welches einerseits Mog-
lichkeiten der Nachverdichtung im Zentrum aufzeigen
soll, und andererseits auch die Aufenthaltsqualitat des
Freiraumes thematisieren und verbessern soll. Auf
breiter Basis mit Blrgerbeteiligung sollen gemeinsam
Strategien entwickelt werden, zu Themen, die den Be-
wohnern wichtig sind.

Grundséatzlich ist dabei der von der Gemeinde defi-
nierte Ortskern zu betrachten, wobei inshesondere die
privaten Flachen Frisch®, Mautz®, Lagler® und Hotel
Post®, im Rahmen der KPC Férderung untersucht wer-
den sollen, um diese einer sinnvollen, dem Ortskern
entsprechenden Nutzung zuflhren zu kdnnen.

Zielsetzung

Ziel ist es, eine zusammenhangende Ldsung zu finden,
die eine Gesamtiiberlegung fiir das Projektgebiet ,,In-
nenentwicklung von Obervellach” vorsieht, welche die
Themen Wirtschaft, Verkehr, Tourismus, Wohnen, Ver-
einsstruktur, Nachhaltigkeit, f]kologie und Klimaschutz
berlcksichtigt.

WLA winkler Landschafts Architektur
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12 |ntegrierte Ortsentwicklung

Der Prozess

Die Akteure

Unter dem Motto ,Gemeinsam Lebensraum gestalten”
wurde im Zuge eines Burgerbeteiligungsprozesses
gemeinsam an Ideen fir den Ort gearbeitet. In zwei
offentlichen Workshops konnten die Blrger sich aktiv
einbringen und ihre Anliegen kundtun.

Die Steuerungsgruppe

Zu Beginn des Verfahrens wurde eine Steuerungs-
gruppe begrundet, die gemeinsam mit dem Planungs-
team den gesamten Projektablauf strukturiert und
begleitet, somit wichtige Schnittstelle zwischen Palitik,
Verwaltung und Blrgern darstellt.

Das Beratungsgremium

Weiters wurde ein Beratungsgremium zusammenge-
stellt, welches sich aus allen wichtigen Vertretern der
unterschiedlichen Interessensgruppen zusammen-
setzt. Diese fungierten den gesamten Prozess Uber als
wichtige Meinungsbildner und Entscheidungstrager flr

den Ort.

So fanden sich darin Vertreter aus Politik, Wirtschaft,
Jugend, alterer Generationen, Familien und Tourismus
wieder, um schlussendlich ein Massnahmenpaket zu
erarbeiten, dass alle Aspekte der Ortschaft und ihren
Bewohnern gerecht wird.

Die Blrger
Die Blrger, als Experten vor Ort, hatten an jeweils zwei
Workshops die Chance ihre Anliegen einzubringen.

Stakeholder

In Zwischenterminen wurden gemeinsam mit der
Steuerungsgruppe Gesprache mit diversen Grund-
eigentimern, Objektinhabern, bzw. Institutionen (z.B.
Kelag, Landeswohnbau, etc.) gesprochen, um schon im
Zuge des Prozesses mdglichst viel zu erreichen.

WLA winkler Landschafts Architektur



Die Blrgerbeteiligung Schlusspréasentation
Im Zuge einer 6ffentlichen Schlusspréasenation wur-

Die Birger hatten an zwei Workshops die Méglichkeit den die gemeinsam erarbeiteten Inhalte abschlieBend,

sich aktiv in die Gestaltung ihres Ortes einzubringen. z_usammengefasst in neun MaBBnahmenpakete prasen-
tiert.

Start Workshop

Zu Beginn wurde im ersten Workshop der Bestand
analysiert, Probleme aufgezeigt, und Potenziale for-
muliert. Neben einer Diskussion am Luftbild gab es
die Mdglichkeit an vier Tischen zu unterschiedlichen
Themen Ideen und Gedanken einzubringen.

Entwurfsworkshop

In einer Zwischenphase wurden die vielen Ideen ge-
blndelt, MaBnahmen formuliert, wie auch konkrete
Entwurfsansatze ausgearbeitet. Diese wurden im
zweiten Workshop der Offentlichkeit prasentiert und
wieder zur Diskussion gestellt. Vieles konnte dadurch
prazisiert, bzw. auch in manchen Féllen wieder verwor-
fen werden.

Abstimmungen laufend mit
Projektsteuerung, Stakeholdern, etc.

1.Projektsteuerung
Starttermin
Kick-Off Beratungsgremium
Konstituierung
Beratung und Vorbereitung im
Beratungsgremium
Projektsteuerung
Startworkshop 1
Analyse und Themenerdrterung
3 Stunden
3 Stunden
Projektsteuerung
Gemeinderat
Land Karnten
Schlussprasentation
Ergebnisse
Enddokumentation
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4, Beratung und Vorbereitung im
Studien | Entwurf | Best Practice

Bearbeitungsphase WLA

Detailierungsphase / Einarbeitung

1.

Grundlagenerhebung | Analyse | Themen
2. Beratung und Vorbereitung in der
3. Beratung und Vorbereitung in der
Ausarbeitung Massnahmenpaketen
5. Beratung und Vorbereitung in der
Prasentation der Massnahmenpakete
Prasentation der Massnahmenpakete
Prasentation der Massnahmenpakete
Gemeinderat/Beratungsgr.

Timeline Masterplan Obervellach

= >
haM Moell | Workshop 1
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02 DIE VISION

Obervellach hatte durch seine besondere Bedeutung im
Bergbau, wie auch durch seine zentrale Lage immer schon
einen wichtigen Stellenwert im Maolltal. Besonders spilirbar
wird dies, wenn man sich am Marktplatz befindet. Die histo-
rischen, teils denkmalgeschitzten Gebaude pragen diesen
Raum auf ganz besondere Weise.

Auch heute noch gilt Obervellach als kleinregionales Zent-
rum mit Apotheke, Nahversorger, Papierfachgeschéaft, Mode-
fachgeschaft und etlichen Veranstaltungen.

Trotzallem gehen auch an diesem Ort die Spuren des demo-
grafischen Wandels nicht spurlos voriiber. Daher ist es umso
wichtiger die richtigen MaBnahmen zu setzen, um den Ort
positiv in die Zukunft tragen zu kénnen.

12 WLA Winkler Landschafts Architektur




21 Vision
Obervellach

Kleinregionales Zentrum

Das groBte Potenzial Obervellachs ist seine zentrale
Lage im oberen Mdlltal. Die vielen Kleininfrastrukturen
am Marktplatz machen den Ort lebendig. Damit dies
auch zukUnftig so bleibt, ist es wichtig die Bevdlke-
rungszahlen stabil zu halten bzw. durch gezielte MafB-
nahmen auch Zuzug zu fordern.

Eine der wichtigsten und grundlegendsten MaBnah-
men ist es hier adaquaten, leistbaren Wohnraum zu
schaffen - flr alle Generationen. Parallel missen alle
Bestrebungen dahin gehen, den Ort in seiner Attrak-
tivitdt auszubauen. Obervellach soll ein pulsierender,
lebendiger Ort sein, an dem man gerne wohnt.

Dabei spielen folgende Aspekte eine wesentliche Rolle:

e Schaffung von leistbaren Wohnraum

e Wohnenim Alter

e Schaffung von Begegnungsrdumen

e Bildungsstandort erhalten und weiter ausbauen
e Infrastruktur und Nahversorger starken

e Freizeit- und Sportangebot weiter ausbauen

e Spezielle Zielgruppen ansprechen
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22 Kleinregionales Zentrum
attraktiver Wohnstandort
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23 \Vision
MaBnahmenbereiche

Die MaBnahmenbereiche

Welchen Effekt, die oben beschriebenen MaBnahmen-
bereiche flr eine positive Ortsentwicklung haben, wird
in der Folge skizziert:

e Schaffung von leistbarem Wohnraum

Durch die Schaffung von leistbarem Wohnraum bietet
man vorallem jungen Menschen die Mdglichkeit am
Standort zu bleiben. Die Schaffung eines Eigenheims
ist aktuell schwieriger denn je, und addaquate Wohn-
formen sind gerade im landlichen Bereich rar. Auch

fur altere Menschen fehlen oft entsprechende, leist-
bare Lebensrdume in zentrumsnéahe. Dies ist somit ein
wesentlicher Punkt im Sinne einer positiven Bevolke-
rungsentwicklung.

e Schaffung von Begegnungsraumen

Neben leistbarem Wohnraum ist auch die Attraktivitat
des Wohnstandortes wesentlich. Generationenuber-
greifende Begegnungsraume tragen zu einem intakten
Sozialgeflige bei, und sind wesentlicher Wohlfluhlfaktor
flr Bewohner einer Ortschaft.

e Bildungsstandort erhalten und weiter ausbauen
Bildungseinrichtungen wie Schulen, Kindergéarten,
Kindertagesstéatten, etc. sind neben adaguatem Wohn-
raum wesentliche Faktoren flir die Attraktivitat eines
Ortes. Sie sind oftmals Mitentscheidungsgrund fur die
Wahl des Wohnstandortes. Fur Familien mit Kindern ist
ein entsprechendes Betreuungsangebot wesentlich.

e Infrastruktur und Nahversorger starken
Obervellach ist eine der wenigen Ortschaften, die einen
funktionierenden Ortskern aufweisen. So finden sich
am Marktplatz neben Bank, Versicherungsagentur,
Apotheke, Arzte sogar noch Mode- und Papierfachge-
schaft. Auch die Nahversorgung ist Uber zwei Lebens-
mittelgeschéafte sicher gestellt.

Dies macht Obervellach als Wohnort besonders
lebenswert. So sollen zukUinftig gerade die Infrastruk-
turen am Marktplatz gefdrdert und erhalten bleiben,
denn diese sind wesentlicher Faktor flir das Leben am
Platz. Alle ortskernentleerenden MaBnahmen missen
unbedingt vermieden , und ortskernstarkende MafB3-
nahmen forciert werden.

e Freizeit- und Sportangebot

Obervellach hat derzeit schon ein gutes Angebot an
Freizeitaktivitaten - dieses soll sich zukiinftig an alle
Generationen richten, damit Jung und Alt auf ihre
Kosten kommt. Ein weiterer Ausbau mit Fokus auf ein
generationenlbergreifendes Angebot sind somit we-
sentlich. Vor allem in zentrumsnahen Bereichen ist ein
Angebot sinnvoll und zielfUhrend. Je mehr Angebot im

WLA winkler Landschafts Architektur

Ortskern, desto mehr Leben in diesem Zentralbereich.

e Spezielle Zielgruppen ansprechen

Obervellach und sein lebendiger Ortskern kénnte ge-
rade flr spezielle Zielgruppen sehr attraktiv sein. Flr
Menschen, die die Vorzlge landlicher Bereiche schat-
zen, jedoch nicht ganz auf urbanen Flair verzichten
wollen, kénnte Obervellach durchaus interessant sein.
Auch fur Stadtnomaden kénnten Co Working Spaces
an diesem Ort gerade in den Sommermonaten attraktiv
sein. Hier gilt es spezielle Konzepte zu erarbeiten, um
diese Gruppen zu erreichen, um flr Obervellach einen
Mehrwert zu generieren.

e Wohnen im Alter

FUr altere Menschen soll ein addquates Wohnangebot
geschaffen werden, damit ein selbstbestimmtes Leben
auch im Alter gewéhrleistet ist.




03 DIE MASSNAHMENPAKETE

Auf Basis der formulierten Vision fiir Obervellach wurden im
Zuge des Masterplanprozesses insgesamt 9 MaBnahmen-
pakete formuliert. Alle mit dem Ziel Obervellach positiv und
nachhaltig weiter zu entwickeln.

Viele dieser Pakete sind miteinander verknlipft oder bedin-
gen einander. Manche haben mehr Prioritat als andere. Zu-
sammen bilden sie ein MaBnahmenkonvolut, das allen Ent-
scheidungstragern eine gute, verstandliche Grundlage flir
weitere Entscheidungen sein soll.

WLA winkler Landschafts Architektur
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30 Die MaBnahmenpakete
im Uberblick
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Die MaBnahmenpakete

Paket 01 | Marktplatz
Neustrukturierung, Aufenthaltsbereiche, Spielbereiche,
Nutzungsflexibilitat, etc.

Paket 02 | Kirchplatz
Gestaltung, Bespielung, Neuorganisation

Paket 03 | Seilbahnplatz
Gestaltung, Bespielung, Neuorganisation

Paket 04 | Parkraummanagement
Reduktion bestehender Parkplatze Hauptplatz, Schaf-
fung von Ersatzparkflachen, Kurzparkzonen, etc.

Paket 05 | Verkehrslenkung
Radfahrer, FuBgénger, éffentlicher Verkehr, Autos

Paket 06 | Leitsystem
Information, Portalbildung, Ausbildung Knotenpunkte

Paket 07 | Leistbarer Wohnraum
Generationenwohnen, junges Wohnen, alternative
Wohnformen

Paket 08 | Freizeitangehote
altersubergreifend, Attraktivierung als Wohnstandort,
spezielles Angebot fur Kinder und Jugend

Paket 09 | Leerstand
.Best Practice” Leerstandsmanagement

Die Reihung stellt nicht die Prioritdt der MaBnahmen
dar, sondern ist beliebig gewahlt.

WLA winkler Landschafts Architektur



31 MaBnahmenpaket Ol
Marktplatz

Analyse und Zielsetzung

Der Marktplatz ist fiir Obervellach sozialer Treffpunkt,
Veranstaltungszone und EinkaufsstraBe. Sozusagen
pulsierendes Herzstlick, zumindest in den Sommer-
monaten. Auch wenn es im Winter etwas ruhiger zu
geht, dieser ist das gro3te Potenzial Obervellachs. Die
teils denkmalgeschlitzten Gebaude pragen den Raum
und machen die historische Bedeutung der Ortschaft
spirbar. Die wertigen Oberflachen, die lang gezoge-
ne Treppe, die gerade in den Sommermonaten zum
Sitzen einladt, der zentrale Brunnen und ein Café am
Platz generieren Aufenthaltsqualitat. Durch die vielen
parkenden Autos und die Ubermdblierung (Hitten,
Fahnen, Ankiinder, etc.) in Teilbereichen, bleibt jedoch
wenig Raum den Marktplatz in seinem vollen Potenzial
Zu nutzen.

Dabei ist der Wunsch nach mehr Aufenthaltsmaglich-
keiten in konsumfreien Zonen flr alle Generationen
groB. Auch die Wiederbelebung der Erdgeschoss
Zonen und mehr Gastronomisches Angebot waren flr
die Bewohner winschenswert. Dazu kommt, dass es
vor allem alteren Menschen schwer fallt sich am Platz

»
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Reduktion
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barrierefrei zu bewegen.

Unter dieser Voraussetzung wurde ein Losungsansatz
fur den Marktplatz erarbeitet, der allen Anspriichen
gerecht wird, und auch weiterhin eine gute Nutzbarkeit
des Platzes gewahrleistet.

MaBnahme 01.1 | Reduktion der Parkplatze

Die parkenden Autos nehmen sehr viel Platz ein. Durch
die Langsparker entlang der Hausfassaden im Stiden
werden oftmals die Gehwegbreiten minimiert, und ein
Durchkommen mit Kinderwagen oder Rollstihlen un-
maglich.

Ziel ist es die parkenden Autos am Platz auf ein ertrag-
liches Minimum zu reduzieren. Jedoch sollen vor allem
die Parkplatze im untern Bereich des Platzes (Bank,
Versicherung, Apotheke) weiterhin erhalten bleiben,
um gerade fur die altere Bevolkerung ein kurzes Halten
zu ermdoglichen. Die Langsparker entlang der Hauser-
fassade im Stden sollen dahin gehend reduziert wer-
den, dass kurzzeitiges Parken in Teilbereichen noch
madglich bleibt, jedoch die notwendigen Gehwegbreiten
eingehalten werden.
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Somit wird es zukilnftig mehr Raum flir den Aufenthalt
im Ortszentrum geben. Durch eine Testphase soll hier
zu Beginn Aufgeklart und Verunsicherung in dieser
Thematik entgegengewirkt werden.

MaBnahme 01.2 | Mdblierung

Parallel zur Reduktion der Parkplatze soll ein entspre-
chendes Mdblierungskonzept fir den Ort erarbeitet
werden, um den neu gewonnenen Raum adaquat zu
flllen, und somit einen sichtbaren Mehrwert zu schaf-
fen.

Diese MaBnahme kann als kurzfristige, schnell um-
setzbare MaBnahme gesehen werden, da sie auch
ohne Neustrukturierung des Platzes funktioniert.

Der Rieser Platz, welcher in den Workshops von Vielen
als ein besonders schdoner Raum am Marktplatz wahr-
genommen wird, bietet sich dafur besonders an.

Als strategisch sinnvoller ,Welcome Place” fur Rad-
fahrer soll dieser im ersten Schritt mit einer kleinen
Radreparaturstation, Sitzgelegenheiten in Kombination
mit Auflademaoglichkeit flr E-Bikes und Erfrischungs-
moglichkeit ausgestattet werden.

In weiteren Schritten sollen Radabstellplatze und Sitz-
gelegenheiten, vor allem im Bereich von Gastro und
Gewerbe positioniert werden, was nicht nur fir mehr

Aufenthaltsqualitat am Platz sorgen wirde, sondern
auch ein Zeichen in Richtung FuB3- und Radfahrer-
freundliche Gemeinde setzen wirde.

MaBnahme 01.3 | Neustrukturierung Marktplatz

Die Vision sieht langfristig gesehen eine Neustruktu-
rierung des gesamte Marktplatz vor, wobei Potenziale
ausgebaut, und Schwachen verbessert werden sollen.
Ein wesentliche Rolle spielt dabei jedoch die Reduk-
tion der Parkplatze, welche einhergeht mit der Schaf-
fung von Kompensationsparkplatzen - mehr dazu im
Massnahmenpaket 04, Dadurch wird das Entwick-
lungspotenzial des Marktplatzes wesentlich erhoht.
Grundelemente, die im Workshop als groes Potenzial
erachtet wurden, werden hingegen gestarkt und wei-
terentwickelt. Somit bleibt die zentrale Treppe wesent-
liches Gestaltungselement, indem sie nérdlich und
stdlich vom Zentralbereich verlangert wird. Dadurch
entsteht im Norden des Platzes eine vollig neue Zone.
Durch das Element der Treppe wird das Oben und
Unten verwoben, und der StraBenraum verschwindet.
Im oberen Bereich entsteht ein hochwertiger Platz, der
durch einen kleinen Baumhain und den Versatz des
bestehenden Brunnens zu einem qualitativ hochwerti-
gen Aufenthaltsort, und gleichzeitig zum Portal wird.
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Auch im Bereich des Cafés soll die Treppe zum pra-
genden Element werden, und das Oben mit dem Unten
verbinden. Die monofunktionale Grliininsel in diesem
Bereich wird durch eine gut nutzbare Wassergebunde-
ne Wegedecke ersetzt, wobei wesentlich mehr Platz flr
den Aufenthalt generiert wird. Kombiniert mit Mobiliar
und Schatten spendenden Badumen wird diese zur kon-
sumfreien Aufenthaltszone.

Im Zentralbereich bleibt die Marktzone erhalten. Ledig-
lich soll eine Rampen-Treppenkonstruktion die Bar-
rierefreiheit zwischen den unterschiedlichen Niveaus
herstellen. Zusatzlich sollen Grlinelemente die lang
gezogene Treppe strukturieren und auflockern.

Portale

Im Westen endet der Platz momentan in einer gro3en
Verkehrsflache, auch im Osten |duft der Platz hin aus.
Im Zuge der Umgestaltung sollen auch die Eintritts-
portale Ost und West entsprechend mitgestaltet und
neuorganisiert werden.

So sollen alle angrenzenden, platzprdgenden Geb&ude
Teil des Platzes werden. Entsprechende MaBnahmen
in Materialisierung und Moblierung missen entspre-
chend getroffen werden.

4
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Materialisierung

Die Materialisierung des Platzes ist momentan hoch-
wertig, jedoch problematisch im Sinne der Barrierefrei-
heit. Im Zuge der Neustrukturierung und der Erneue-
rung des Materials muss dieser Aspekt beachtet und
verbessert werden, um auch der alteren, und einge-
schrankt mobilen, Bevdlkerung gerecht zu werden.
Auch MaBnahmen in Richtung Begegnungszone sollen
im neuen Materialisierungskonzept bertcksichtigt
werden, um vor allem im Zentralbereich eine groBzugi-
ge Geste zu setzten.

Klimafit

Auch MaBnahmen gegen die sommerliche Uberhitzung
sollen am neuen Marktplatz getroffen werden. Durch-
eine Entsiegelung in Teilbereichen in Kombination mit
schatten spendenden Baumen werden positive Effekte
erzielt. Diese mussen so gewahlt werden, dass sie

den klimatischen, wie auch ortsspezifischen Anfor-
derungen gerecht werden, und das Mikroklima positiv
beeinflussen.

Zusatzliche MaBnahmen, wie die Installation von Zier-
und Trinkwasserbrunnen schaffen zusatzlich Aufent-
haltsqualitat.

Vision Lebensraum Marktplatz | Perspektive



32 MaBhahmenpaket 02
Kirchplatz

Analyse und Zielsetzung

Der Kirchplatz von Obervellach gleicht momentan
einem Parkplatz. Die Vermischung von StraBenraum
und Platz ist auch fur die Verkehrslenkung problema-
tisch. Der bestehende, historische Frauenbrunnen,
wurde demnach schon mehrmals von Autos bescha-
digt. Auch der Nebeneingang zum Kultursaal, wie eine
kleine Buhne befinden sich in diesem Bereich, welcher
am Platz jedoch kaum wahrnehmbar ist.

In der Zukunftsvision soll der Kirchplatz neu gestaltet,
wieder an Bedeutung gewinnen. Daflir sind die folgen-
den MaBnahmen nétig:

MaBnahme 02.11 Neugestaltung Kirchplatz

Der Kirchplatz soll in erster Linie wieder einen klaren
Bezug zur Kirche bekommen, und seine historische
Bedeutung wieder spirbar werden.

Durch eine entsprechende Oberflachengestaltung, die
sich klar von den angrenzenden Rdumen (Vorplatz Kul-
turhaus, Privatareale, StraBenraum) abhebt, schatten-
spendende Baume und entsprechende Sitzmdoglichkei-
ten entsteht ein Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Mit dem historischen Frauenbrunnen im Zentrum wird
hier ein wertiges Vorfeld fir die Kirche generiert. So
kénnen zuklnftig auch Verabschiedungen in einem
adaquaten Umfeld statt finden.

Um den Platz entsprechend gestalten zu kénnen,
missen auch die Autos am Platz reduziert, bzw. neu
organisiert werden, wobei die notwendigen Privat-
parkplatze weitgehend erhalten bleiben kénnen. Das
Halten, wie das Queren des Platzes, wie auch tempo-
rares Parken - speziell flr Arztbesucher und Kirch-
ganger, soll weiterhin maéglich bleiben, damit alte, wie
beeintrachtigte Menschen, keinerlei Einschrankungen
erfahren.

Vision Kirchplatz | Perspektive

MaBnahme 02.2 | Sichtbarmachung Kirche

Generell soll die Kirche und ihre kulturell, historische
Bedeutung durch das wertige Vorfeld im Ort wieder
sichtbarer werden. Im Zuge der Neugestaltung des
Platzes kdnnte auch entsprechende Information integ-
riert, bzw. Uber das MaBnahmenpaket 06 (Leitsystem )
errichtet werden.

Vision Kirchplatz | Grundriss
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33 MaBnahmenpaket 03
Seilbahnplatz

Analyse und Zielsetzung

Der Seilbahnplatz ist neben seiner Historie, mit Seil-
bahn und Seilbahnstlberl, auch jetzt noch wichtige
Mobilitdtsdrehscheibe im Ort. Seine Funktion als Ren-
dezvousplatz muss auch weiterhin bestehen bleiben.
Als Uberdimensionierte, unstrukturierte Verkehrsfla-
che tritt dieser momentan in Erscheinung. Die Autos
bewegen sich ungelenkt tUber den Platz. Neben den
vielen Radfahrern, die den Platz von Mallnitz kommend
gueren, sind die Schtiler Hauptnutzer des Platzes.

So soll der Platz auch zukUnftig in seiner Nutzung
nicht verandert werden, lediglich im Verkehrsregime,
und in der Aufwertung fUr die Wartenden.

MaBnahme 03.11 Neugestaltung

Im Bereich des Seilbahnplatzes ergeben sich durch die
vorherrschende Notwendigkeit des ,Rendezvousplat-
zes” fUr Busse gewisse Zwangspunkte, die wiederum
zwei unterschiedliche Anséatze fir diesen Ort hervor-
bringen. Nach einer Begehung mit den zustandigen
Behdrde hat sich herausgestellt, dass dieser Platz
nach aktuellen Vorschriften nicht mehr genehmig-

bar wéare. Falls dieser zuklinftig neu errichtet werden
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musste, waren massive UmbaumaBnahmen notwen-
dig. Dadurch ergeben sich die zwei folgenden Ansatze:

Variante 01

Durch das Implementieren einer mittig liegenden
grunen Insel, soll der Raum neu strukturiert werden.
Die Bussaufstellung bleibt unverédndert, wogegen der
Autoverkehr kompakter geregelt wird.

Die Grunflache gibt in dieser Variante Struktur und
bringt gleichzeitig einen 6kologischen Mehrwert.
Variante 02

Die einzige Mdglichkeit, die drei Busse rechtmaBig am
Platz unterzubringen, ist eine Parallelaufstellung. Dies
wulrde sehr viel Raum einnehmen, und das gesamte
Verkehrsregime andern.

MaBnahme 03.2 | Aktivierung Seilbahnstiberl

Als zusatzliche MaBnahme wére eine Wiederbelebung
des Seilbahnstiberls wlinschenswert. Einst wichti-
ges Angebot fur die Jugend, kdnnte es auch heute
wieder an Bedeutung gewinnen, und zum Raum flr
die Jugend werden. So kdnnten hier beispielsweise
ein FuBballtisch oder &hnliches Platz finden, und in
Kombination mit einem Getrdnkeautomaten und den
vorhandenen WCs einen Mehrwert im Ort generieren.

]
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34 MaBhahmenpaket 04

Parkraummanagement

Analyse und Zielsetzung

Der Hauptplatz soll langfristig weniger Parkplatz und
mehr Begegnungsraum werden. Dazu ist eine Re-
duktion der Parkplatze, wie im MaBnahmenpaket 0Ol
beschrieben, notwendig. Eine Reduktion der Parkplatze
kann nur dann erfolgen, wenn zeitgleich zentrumsna-
he, gut angebundene Parkpladtze geschaffen werden.
Dazu bieten sich momentan zwei Areale an: das Areal
Lagler im Osten und das Kelag Areal im Stden. Neben
den neu zu errichtenden Parkplatze gibt es auch be-
stehende, auf die im MP06 noch nédher eingegangen
wird.

04.1 Parkraumregulation

Im ersten Schritt soll die schon bestehende Kurzpark-
zone am Marktplatz exekutiert werden. Diese ist be-
stehend, wird jedoch derzeit nicht kontrolliert. Hierflr
muss zuerst eine Rechtsgrundlage geschaffen wer-
den, die die moéglichen Parkplatze It. RVS definiert.

04.2 Kompensationsparkplatz Areal Kelag
Parallel sollen neben den schon bestehenden Park-
platzen weitere Parkmaoglichkeiten geschaffen werden,

Mogliche Kompensationsparkplédtze | Schwarzplan Obervellach

die zentral und gut an den Ortskern angebunden sind.
Die Nahe zum Ortskern ist wichtig, um die Attraktivitat
Zu steigern.

Ein groBes Potenzial stellt diesbezlglich das Kelag
Areal dar. Durch die Entwicklung am Frisch Areal
(Nahversorger), ergibt sich hier eine einmalige Chan-
ce dieses attraktive Areal zu erschlieBen, und einen
offentlichen Parkplatz zu errichten. Die unmittelbare
Nahe zum Marktplatz, und die Zufahrt tber die Bun-
desstraBe bieten die besten Voraussetzungen dafdr.

04.3 Kompensationsparkplatz Areal Lagler

Eine weitere, jedoch nur temporare Méglichkeit fur
einen zentral gelegenen Kompensationsparkplatz
stellt das Lagler Areal dar, welches momentan brach
liegt. Im Zuge einer weiteren Projektentwicklung sollte
hier in jeden Fall Gber eine Integration von Kompensa-
tionsparkplatzen nachgedacht werden.
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35 Mal3nahmenpaket 05
Verkehrslenkung

Analyse und Zielsetzung

Im MaBnahmenpaket ,Verkehrslenkung” werden unter-
schiedliche MaBnahmen im Sinne der Verkehrssicher-
heit definiert. So soll Obervellach zuklnftig neben

dem Autoverkehr auch fur FuBgénger und Radfahrer
attraktiviert werden.

MaBnahme 05.1 ,Sichere Wege“

Die Bereitschaft zu gehen oder mit dem Rad zu fahren
hangt von individuellen, wie auch externen Faktoren
ab. Zu den individuellen Faktoren zahlen Gesundheit,
Fitness, Reisezweck, Transportmdglichkeit und die
personliche Einstellung. Zu den externen Faktoren
zahlt die Attraktivitdt des Umfelds, die Verfligharkeit
und Qualitat der Infrastruktur fir aktive Mobilitat, aber
auch Einkaufsmdglichkeiten entlang des Weges oder
die Steigung des Gelandes. Bis auf letzteres, lassen
sich diese Faktoren durch eine entsprechende Planung
beeinflussen.

Dementsprechend sollen zuklinftig entsprechende
MaBnahmen getroffen werden. Dazu zahlen entspre-
chende Gehwegbreiten, Beleuchtung, Barrierefreiheit,
Sitzgelegenheiten, sichere Querungsmdaglichkeiten,

Slcherung Radwege =
- .inklusive Radmfrstljuktur

03 Haltestelle bei FF
Opyml,grung der
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Leitsysteme, direkte, kurze Wege, etc. Ein entspre-
chender Masterplan soll hier nach einer Analysephase
konzipiert werden.

MaBnahme 05.2 | Gehsteig Areal Frisch

Durch die Entwicklung am Frisch Areal ergeben sich
flr die Gemeinde unterschiedliche Méglichkeiten
einen Mehrwert flr den Ort zu generieren. Neben der
Errichtung von leistbarem Wohnraum birgt auch die
ErschlieBung des Areals ein groBes Potenzial, das es
zu nutzen gibt.

So soll es zuklnftig eine 6ffentliche Durchwegeung
Uber das Areal geben, welche eine schnelle Anbindung
an den Ortskern darstellt, und entlang der Bundesstra-
Be als Gehweg bis zur Bushaltestelle geflihrt wird.
Durch die Abtretung der Flachen in das 6ffentliche Gut
kann diese wichtige Verbindung in den Ort langfristig
gesichert werden, und auch eine weitere Entwicklung
(Parkplatze Kelag Areal) ermdglichen.

MaBnahme 05.3 | Haltestelle bei FF

Auch diese, im Ort sehr kritisch gesehene Haltestelle
ist flr den Postbus eine sehr Wichtige. Die meisten
Kinder steigen hier ein und aus. Auch hier gilt es zu
optimieren, und Konfliktpotenziale auszuschalten.
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MaBnahme 05.4 |1 Radinfrastruktur

Durch Obervellach werden momentan zwei wichtige
Radwege geflihrt - der Cillovia Alpe-Adria Radweg, und
der Glockner Radweg R8. Dadurch bewegen sich ca.
60.000 Radfahrer durch den Ortskern. Momentan fehlt
es jedoch an einer entsprechenden Radinfrastruktur,
wie Rastplatzen, Radabstellmdéglichkeiten, etc. Nach-
dem der Radtourismus jedoch ein groBes Potenzial flr
den Ort hat, sollen entsprechende MaBnahmen getrof-
fen werden.

Wenn man den vom Bundesministerium fur Land-
schaft, Regionen und Tourismus erstellten Leitfaden
zur Optimierung flr Radrouten heranzieht, kdnnen flr
Obervellach folgende Schliisse gezogen werden:

01 Verkehrssicherheit

Radwege sollen sicher und ohne Hindernisse geflhrt
werden. Auf Grund fehlender Informationen kommen
viele Radfahrer Uber eine gefahrliche Alternativroute
durch den Ort. Dem sollte durch entsprechende Infor-
mation entgegengewirkt werden.

02/03 Radinfrastruktur
Innerhalb des Ortskerns soll eine entsprechende Rad-

(%Studie WLA 12024 '

infrastruktur den Aufenthalt flr Radfahrer fordern.

So soll es zukilinftig ausreichend Sitzbanke in Kombi-
nation mit Radstandern Uber den Marktplatz verteilt
geben.

Speziell am Rieser Platz soll ein Schwerpunkt in Form
eines ,Welcome Place” gesetzt werden, wo man sich
erfrischen, Trinkwasser auffillen, rasten, aufladen, und
informieren kann.

03 Informations-und Leitsystem

An strategisch wichtigen Punkten soll ein Leit- bzw.
Informationssystem flir Radfahrer installiert, damit sie
sich gut geleitet und informiert durch den Ort bewegen
kénnen - mehr dazu im MP 06.

MaBnahme 05.5 | Ortsgebietsfeststellung

Die Ortsgebietsfeststellung wurde seitens Land Karn-
ten abgelehnt. Die zukUnftigen Verdnderungen entlang
der Bundesstrafle, wie beispielsweise die Entwicklun-
gen am Areal Frisch, kénnten jedoch die Ausgangslage
wesentlich verandern, und eine neuerliche Evaluierung
sinnvoll machen.
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3¢ MaBnahmenpaket 06
Leitsystem

Analyse und Zielsetzung

Informations- und Leitsysteme sind flr die Orientie-
rung von Besuchern eines Ortes wesentlich. An stra-
tegisch wichtigen Punkten missen hier Massnahmen
auf den unterschiedlichen Ebenen getroffen werden,
um alle Verkehrsteilnehmer zukUnftig gezielt zu lenken
und mit den wesentlichen Informationen zu versorgen.
Folgende MaBnahmen sind diesbezlglich notwendig:

MaBnahme 06.011 PKW

Die Autofahrer sollen zuklnftig schon an den Orts-
einfahrten Informationen Uber die unterschiedlichen
Parkmdglichkeiten im Ort bekommen. So wird einer-
seits Suchverkehr durch den Ort vermieden und ande-
rerseits das zu FuB gehen geférdert.

MaBnahme 06.2 | Fussganger

Im Bereich der Kompensationsparkplatze muss der
Ankommende Uber ein entsprechendes Leitsystem
einen guten Uberblick (iber den gesamten Ort und
seine Einrichtungen bekommen, und sich orientieren
kénnen.
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MaBnahme 06.3 | Massnahmen Radfahrer

Auch flr Radfahrer soll es zuklnftig an strategisch
wichtigen Punkten Informations- und Orientierungs-
systeme geben, um Konflikte im Verkehrsraum zu
vermeiden, und Orientierung zu geben.

MaBnahme 06.4 | Information - Geschichte
Zusatzlich kénnte ein entsprechendes Informations-
system Uber bedeutende Denkmaler, Gebaude und
generell die Geschichte Obervellachs Auskunft geben.
Gaste wirden somit auch langer im Ort verweilen,
denn Obervellach hat diesbezlglich einiges zu bieten,
was bis dato jedoch nicht wirklich sichtbar ist.

@ 01 MaBnahmen PKW

© 02 MaBnahmen Fussgénger

‘ 03 Massnahmen Radfahrer

1 04 Info Geschichte




37 MaBnahmenpaket 07
Leistbarer Wohnraum

Analyse und Zielsetzung Alle befinden sich momentan im Privatbesitz. Im

Zuge des Masterplanprozesses haben sich jedoch die
Obervellach verfligt momentan Gber sehr wenig leist- Grundeigentumer der Grundsticke angeboten diese
baren Wohnraum. Wobei addquater Wohnraum wesent- im Sinne der Offentlichkeit weiter zu entwickeln.
lich fir eine positive Ortsentwicklung ist. Gerade das . L i
Wohnen fir junge Menschen ist in Iandlichen Berei- Auf den folgenden Seiten werden die mdglichen Vari-
chen ein groBes Thema. Entsprechende Wohnungen anten umrissen. Auch wenn manches momentan noch
sind rar, und ein Einfamilienhaus fiir viele nicht mehr nicht moglich ist, sollte das Entwicklungspotenzial aus
leistbar. Sicht der Gemeinde immer im Auge behalten bleiben,
Auch fiir ltere Menschen ist das Wohnen in alterna- um zu einem spateren Zeitpunkt eventuell darauf zu-
tiven Wohnformen ein groBes Thema. Oftmals wollen, rick greifen zu konnen.

oder kdnnen sie ihre Hauser im Alter nicht mehr be-
wohnen, wollen aber im Ort bleiben. Kleinere, alters-
taugliche Wohnformen, vielleicht sogar mit Gemein-
schaftsrdumen, sind hier gefragt.

Somit ist es wesentlich, dass es zuklinftig ein gutes,
vielfaltiges Wohnangebot flr Obervellach gibt. Dieses
soll, wo sich Mdglichkeiten auftun, entwickelt werden.
So gibt es derzeit drei potenzielle Grundsttlicke, die
sich flr eine solche Entwicklung anbieten wiirden: das
Areal 01 Frisch, das Areal 02 Lagler und das Areal 03
Mautz.

h o PO Ubersicht Areme[l_,rj'ftp‘uo-.\
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01 Projektentwicklung Areal Frisch

Seit der Ubernahme des Areals durch die IFK Gesell-
schaft (geschaftsfiihrender Gesellschafter DI Walter
Frisch) gibt es ein groBes Interesse, das Projektgebiet
positiv fir den Ort weiter zu entwickeln. In Zusammen-
arbeit mit dem Architekturblro Edgar Egger wurde ein
Konzept erarbeitet, dass ein Gebaude mit Mischnut-
zung vorsieht.

So soll hier ein zweigeschossiges Gebaude entstehen,
welches sich durch das abfallende Geldnde gut in den
Bestand integriert.

Die zur BundesstraBe zugewandte Geb&udeseite soll
im EG durch einen Nahversorger genutzt werden, wel-
chem ein groBer Parkplatz vorgelagert ist.

Hingegen sollen die Obergeschosse laut jetziger Pla-
nung mit einer Mischung aus Blros und Wohnungen
geflllt werden.

Offentliches Interesse

Im Zuge des Ortskernentwicklungsprozesses hat man
sich intensiv mit dem Projekt beschaftigt und die Inte-
ressen seitens der Gemeinde wie folgt definiert:

01 Durchwegung

Im Zuge der Entwicklung am Areal Frisch soll die
offentliche Durchwegung bis hin zum Ortskern herge-
stellt werden. In Kombination mit der zuktnftigen Um-
nutzung des Kelag Areals als Kompensationsparkplatz
kénnte hier ein groBer Mehrwert flr den Ort entstehen.
Dies erfordert folgende MaBnahmen:

1. Herstellung einer gemeinsamen Zufahrt inklusive
Gehweg (Lickenschluss Gehsteig BundesstraBe -
Marktplatz)

2. Abtretung der Flache in das 6ffentliche Gut (Geh-
weg, StraBe, Entwasserungsstreifen)

3. Herstellung einer Linksabbiegespur (ausgehend
Mdlltal StraBe)

4, Errichtung der Gehweg Anbindung zwischen Bus-
haltestelle und Marktplatz

01 Bauprojekt

Blroflachen in den Obergeschossen sollen im Zuge
der Projektentwicklung ausgeschlossen werden. Diese
wurden den Ortskern konterkarieren, und eine weitere
Entleerung in Form von Leerstanden voran treiben. In
dieser Lage wurde sich eine leistbare Wohnform anbie-
ten und Obervellach als Wohnstandort starken.

fuBlaufig TG Wohnen Wohnen Nahversorger Parkplatz
in den Ort Nahversorger
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02 Projektentwicklung Areal Lagler

Durch die strategisch wichtige Lage im Ortskern gibt
es ein starkes offentliches Interesse, dieses Areal im
Sinne einer Ortskernstarkung weiter zu entwickeln.

So ist eine neuerliche Bebauung mit einer teils 6ffentli-
chen Nutzung, bzw. Wohnnutzung oberstes Ziel.

Die Vision ist es hier ein ,soziales Zentrum” am Orts-
eingang zu etablieren.

Dafir sind die folgenden MaBnahmen in den kommen-
den Jahren wesentlich:

01 Grundstiickssicherung

Damit die Gemeinde zukUnftig die Entwicklung des
Areals positiv beeinflussen kann, ist in erster Linie die
Sicherung des Grundstiickes wesentlich. Dies kann
entweder durch Ankauf, oder Sicherung eines Bau-
rechts gewahrleistet werden.

02 Zwischennutzung Brachflache

Bis eine Projektentwicklung am Areal mdglich ist kénn-
te das Areal eine sinnvolle Zwischennutzung, wie zum
Beispiel eine Parkplatzflache oder Grinflache.

4 B
— !‘Bave‘l.ﬂ_alres WBlien | Odilien Institug Refer8nz

03 Projektentwicklung

In jeden Fall soll das Areal langfristig wieder bebaut
werden, und ein ,Sozialen Zentrum” fir Obervellach
entstehen. Die Erdgeschosszonen sollen 6ffentlich
bespielt werden, und mit soziale Einrichtungen, wie
Beispielsweise dem Verein Familida oder eine inklusive
Fahrradwerkstatte fir Beeintrachtigte Personen des
Vereins autArk, gefullt werden.

Betreubares Wohnen in Kooperative mit dem Haus
Michael, oder eine leistbare Wohnform sollen in den
Obergeschossen Platz finden.

So kdnnte hier ein sehr lebendiges, belebtes Zentrum
zu Beginn des Ortskerns entstehen.

»Gernda” Klagenfurt | Inkﬁusi\bCafe | Bestand
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03 Projektentwicklung Areal Mautz

Das Areal Mautz, bestehend aus einem Gebaude, des-
sen Fassade wichtiger Bestandteil der Hauserfront am
mittelalterlichen Hauptplatz ist, und einem lang ge-
zogenen Garten, der sich Richtung Stden entwickelt.
Eingefasst von einer alten Steinschlichtmauer stellt
dieser eine der wenigen verbliebenen zusammenhan-
genden Grinflachen im Ortskern dar.

Ziel ist es hier das Grundstlck in seiner Gesamtheit
zu erhalten und im offentlichen Sinne weiter zu ent-
wickeln. Durch eine existierende 6ffentliche Anbindung
und der zentralen Lage im Ort, hat dieses groBes
Potenzial fir Wohnen in Kombination mit einer 6ffentli-
chen Grinflache.

Folgende MaBnahmen missten diesbezlglich getrof-
fen werden:

01 Grundstiickssicherung

Um zukUinftig Einfluss auf das Areal und die weitere
Entwicklung zu haben muss das Grundstiick in das
Eigentum der Gemeinde Ubergehen. Nur so besteht die
Chance die Erdgeschosszonen Richtung Marktplatz

weiterhin 6ffentlich zu bespielen, und die Grinflachen
im Stden zu sichern.

02 Teilnutzung 6ffentliche Griinflache

Der stdliche Teil des Grundstiicks hat groBes Poten-
zial als 6ffentliche, zentrumsnahe Grinflache. Eine
Nutzung als Kinderspielplatz oder Gemeinschafts-
garten waren eine gute Erganzung flr die zukinftige
Projektentwicklung am Areal. (siehe MP08)

03 Projektentwicklung

In der Vision soll der Altbestand durch einen verdich-
teten Wohnbau im Stden erganzt werden. Im Be-
standsgebaude kénnten Gemeinschaftsrdume Platz
finden, und zusammen ein alternatives Wohnangebot
fur ,Wohnen im Alter” mitten im Ortskern bieten.
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38 MaBhahmenpaket 08
Freizeitangebote

Analyse und Zielsetzung

Wesentlich flr eine Wohngemeinde sind neben ad-
aquatem Wohnraum auch ein entsprechendes Frei-
zeitangebot in Form von generationentbergreifenden
Spielrdumen. So sollte flr alle Altersgruppen etwas
geboten werden. Wichtig ist dabei, dass die Flachen
zentral im Ort, und fUr alle fuBlaufig oder mit dem Rad
gut erreichbar sind. Speziell fir Jugendliche ist es
wichtig sich autonom durch den Ort zu bewegen.
Obervellach hat mit dem Motorikpark schon einen
wesentlichen Schritt gesetzt, und ein gutes Angebot
geschaffen, aber im Zentralraum gibt es kein entspre-
chendes Angebot.

MaBnahme 08.011 Zentraler Spielplatz

Im Zentralraum Obervellach wirden sich zwei Flachen
besonders flr eine Spielplatznutzung, bzw. 6ffentliche
Freiflachen anbieten. Einerseits der Kirchgarten, der
momentan ungenutzt mitten im Ort liegt, und der sid-
liche Teil des Areal Mautz.

Wichtig dabei ist, ein mdglichst breites Angebot zu
schaffen, dass flr alle Generationen interessant ist.

%

. t erreichbar

Dabei soll ein sozialer Treffpunkt im Ort entstehen, an
dem sich Jung und Alt treffen kdnnen, und miteinan-
der Zeit verbringen kénnen.

MaBnahme 08.2 | Gemeinschaftsgarten

Somit ist eine Kombination aus Gemeinschaftsgarten
und Spielplatz, optional mit Pavillon flr den Aufenthalt,
sinnvoll, damit alle Altersgruppen an einem Ort zu-
sammenkommen kénnen.

A

__,"'- R f i
# . Referefiz | Gemeinschaftsgarten | Sonnengarten Lienz. |
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39 MaBnahmenpaket 09
Leerstand

Analyse und Zielsetzung

Um Stadtzentren und Ortskerne lebendig und attraktiv
zu halten ist ein entsprechendes Zentrenmanagement
wesentlich. Dieses umfasst die Koordination von MaB-
nahmen zur Férderung des Einzelhandels, der Gastro-
nomie, kultureller Angebote und 6ffentlicher Dienst-
leistungen. Durch ein gezieltes Management kdnne
Stadte den Herausforderungen des demografischen
Wandels, veranderter Konsumgewohnheiten und dem
wachsenden Online-Handel erfolgreich begegnen. Vor
allem geht es dabei auch darum, eine Negativspirale
umzukehren und mit gezielten MaBnahmen ein Orts-
zentrum dauerhaft aufzuwerten.

Grundlagen des Zentrenmanagements
Ziele des Zentrenmanagements:

e Forderung der wirtschaftlichen Attraktivitat
Durch gezielte MaBnahmen soll die wirtschaftliche
Vitalitat des Stadtzentrums gesteigert werden

e Verbesserung der Lebensqualitat

Ein gut gemanagtes Stadtzentrum bietet eine hohe
Lebensqgualitat durch eine Vielzahl an Freizeit-, Kultur-
und Einkaufsmadglichkeiten

e Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen
Durch die Ansiedelung neuer Unternehmen und den
Erhalt bestehender Geschéafte sollen Arbeitsplatze ge-
sichert und geschaffen werden

Strategien des Zentrenmanagements:

e Leerstandsmanagement

Aktive Vermittlung leer stehender Immobilien, um die-
se schnell und effizient neuen Nutzungen zuzufihren
e Ansiedelungsmanagement

Gezielte Ansprache und Unterstltzung von Unterneh-
men, die sich im Stadtzentrum ansiedeln mdchten

e Marketing und Events

Durchfihrung von Veranstaltungen und Marketing-
kampagnen, um die Attraktivitat des Stadtzentrums zu
steigern

Praktische Tipps fiir effektives Zentrenmanagement
Zusammenarbeit und Kommunikation:

e Kooperation mit lokalen Akteuren

Eine enge Zusammenarbeit mit Einzelhandlern, Gast-
ronomen und kulturellen Einrichtungen ist essenziell

e Transparente Kommunikation

RegelmaBige Informationen Uber geplante MaBnahmen
und Projekte schaffen Vertrauen und Akzeptanz in der
Bevolkerung
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Nutzung von Férdermitteln

o Staatliche Férderprogramme

Stadte und Ortschaften sollten sich Gber mdgliche
staatliche Fordermittel informieren und diese gezielt
nutzen

e Private Investitionen

Durch die Einbindung privater Investoren kénnen zu-
satzliche finanzielle Ressourcen mobilisiert werden

Innovation und Flexibilitat

e Anpassung an neue Trends

Zentrenmanagement muss flexibel auf neue Entwick-
lungen reagieren, sei es im Bereich des Online-Han-
dels oder veranderter Konsumgewohnheiten

¢ Innovative Nutzungskonzepte

Die Férderung von Co-Working-Spaces, Pop-up-Stores
und anderen innovativen Konzepten kann zur Bele-
bung des Stadtzentrums beitragen

Quelle: https://www.le-an.de
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MaBnahme 09.11 Erstellung ,Leerstandskarte”

Um das Thema ,Leerstand” aktiv angehen zu kénnen,
sollte im ersten Schritt eine Aufnahme aller Leer-
stande gemacht werden, um einen guten Uberblick zu
bekommen. Eine Kontaktaufnahme mit den Grund-/
Gebaudeeigentimern ist wesentlich, um zu wissen, ob
und wie die Moglichkeiten einer aktiven Entwicklung
bestehen.

MaBnahme 09.2 | ,Kimmerer”

Weiters braucht es einen ,Kiimmerer”, der sich aktiv
allen Themen des Leerstandsmanagements annimmt.
Dies kann entweder eine Person aus der Gemeinde
sein, bzw. gibt es spezielle Férderprogramme, die eine
solche Person ermdglichen.

MaBnahme 09.3 | Pop Up Konzepte

Eine effektive MaBnahme kénnten auch ,,Pop Up*” Kon-
zepte sein, die leer stehende Rdume auch Uber einen
klrzeren Zeitraum, z.B. in den Sommermonaten, be-
leben. So kann ein gréBeres Angebot geschaffen, und
die Attraktivitat gesteigert werden.

'mriu'tzung_.j___eer'st_and | 'Slche-r'na

Leerstandnutzung - Idee Feuerwehr

In Obervellach soll demnachst am Frisch Areal ein
neuer Billa errichtet werden. Somit entsteht in abseh-
barer Zeit ein Leerstand im Bereich der Ortseinfahrt.
Im Zuge der 6ffentlichen Workshops wurde ein Szena-
rio diskutiert, welches fir den Ort von Relevanz wére.
Nachdem der jetzige Standort der Feuerwehr proble-
matisch ist, und der Standort Billa fUr die Feuerwehr
optimal ware, sollte Uber eine entsprechende Nachnut-
zung nachgedacht werden.

Dazu mussen gewisse Kriterien, wie Raumhdohen, etc,
im Sinne der Feuerwehr gepruft werden, um eine rea-
listische Abschatzung zu bekommen.

Referenz
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04 SCHLUSSWORT

Alle neun MaBnahmenpakete ergeben schlussendlich ein
groBes Ganzes, welches als Grundlage fiir alle zukiinftigen
Entwicklungen dienen soll.

Dieser ist nicht statisch, sondern kann und soll je nach Ge-
gebenheit in den nachsten Jahren weiter entwickelt werden.
Die Prioritatensetzung erfolgt durch die Gemeinde und den
Gemeinderat, und ist jederzeit veranderbar.

Wesentlich jedoch ist, dass der Masterplan nicht in einer
Schublade verschwindet, und in Vergessenheit gerat, son-
dern den Beginn einer positiven Entwicklung darstellt.

36  WLA winkler Landschafts Architektur




05 BEILAGEN

WLA winkler Landschafts Architektur 37




3 Masterplan Obervellach
Ausschnitt Marktplatz

Sparkassen Platz Rieser Platzl Baumhain Parkplatze

grof3ziigiges Entree Baumhain konsumfrei wassergebunden Gewerbe

Platzzone mit Baum Brunnen Gastro Zone barrierefreier
Welcome Place” Radfahrer Kinderspiel
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Zentraler Marktplatz
frei bespielbar
Sonnentreppe

Aufenthalt
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Mdblierung
Sitzmadbel
Radabstellplatze

Kleiner Platz
optional
Gastronomie

“\%

Entree Ost
wassergebunden
Baumbestellt
offentlich

)

Areal Lagler
~Soziales Zentrum”
offentliche EG Zonen

N

WLA winkler Landschafts Architektur

39



40

WLA winkler Landschafts Architektur

Impressum

Massnahmenpakete ,,Masterplan Obervellach”
als Grundlage fiir den Gemeinderat
Juni 2025

Verfasser
Winkler Landschaftsarchitektur

www.wla.co.at




